
المقدمة
� الأخــرى، فهــو �دعــم  � تنظمهــا القوانــ�� � حما�ــة الحقــوق والمصالــح الــ��

�� 
�
مــن الثا�ــت أن لقانــون العق��ــات دورا� أساســ�ا

� تقررهــا وتنظمهــا فــروع القانــون المختلفــة، وتظهــر أهم�ــة اللجــوء إ� الحما�ــة الجزائ�ــة  �جزاءاتــه حما�ــة الحقــوق الــ��
� الأخــرى غــ�� �اف�ــة أو غــ�� قــادرة عــ� حما�ــة هــذە الحقــوق والمصالــح.  � القوانــ��

�لمــا �انــت الجــزاءات المقــررة ��
ام �النصــوص  � وعل�ــه فــإن قانــون العق��ــات �ســتطيع مــن خــلال جزاءاتــه الرادعــة أن �حمــل أعضــاء المجتمــع عــ� الالــ��

� تنظم الحقوق. القانون�ة ال��
� يتدخــل قانــون العق��ــات لحمايتهــا حــق المل��ــة، ذلــك الحــق المقــدس الــذي أ�ــدت عل�ــه مواثيــق  ومــن الحقــوق الــ��
� المادة (1018�1) �قولها: 

 له ��
�
� أح�امه، وأورد تع��فا

� الأرد��
ومعاهدات حقوق الإ�سان(1)، وقد نظم القانون المد��

 واستغلاً�).
ً
 ومنفعة

�
 عينا

�
 مطلقا

�
� مل�ه ت�فا

� أن يت�ف ��
(حق المل��ة هو سلطة المالك ��
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جریمة غصب العقار في القانون الأردني*
دراسة مقارنة

Real estate abduction crime in the Jordanian Penal Code
(A comparative study)

د. حمزة محمد عبد الله أبو عیسى
كلیة الحقوق – جامعة العلوم التطبیقیة الخاصة

� هــذا ال�حــث ب��ــان أحــد أوجــه الحما�ــة  الملخــص: عــ��
الجزائ�ــة للعقــارات، ح�ــث هــدف إ� �ســل�ط الضــوء عــ� 
� المــادة 

الأحــ�ام القانون�ــة لج��مــة غصــب العقــار الــواردة ��
لســنة   (16) رقــم   �

الأرد�� العق��ــات  قانــون  مــن   (448)
الج��مــة  هــذە  أر�ان  مــن خــلال تحل�ــل  (1960)، وذلــك 
إ�  �الإضافــة  المشــددة،  وظروفهــا  عق��تهــا  و��ــان 
التعــرض إ� �عــض الأحــ�ام الإجرائ�ــة الخاصــة بتح��ــك 
منهــج   

�
مســتخدما الج��مــة.  لهــذە  الجزائ�ــة  الدعــوى 

� والتحل�ــ�� مــع إجــراء المقارنــة 
� الوصــ��

القانــو�� ال�حــث 
� والمــ�ي، وحــرص ال�حــث عــ� ت�بــع 

� اللبنــا�� �القانونــ��
� �ل مواضــع ال�حــث. وتوصــل 

�� �
موقــف القضــاء الأرد��

�عــض  وقــدّم  النتائــج  مــن  عــدد  إ�  خاتمتــه   �
�� ال�حــث 

ورتهــا لتع��ــز الحما�ــة  � يــرى ال�احــث �� حــات الــ�� المق��
الجزائ�ة للعقار ولتكون أفضل مما �� عل�ه.

الواقعــة  الجرائــم   ، �
الجــزا�� القانــون  المفتاح�ــة:  ال�لمــات 

ع� الأموال، حما�ة العقارات.

Abstract: This research aims to shade light 
on the legal aspects real estate abduction crime 
contained in Article 448 of the Jordanian Penal 
Code No.16 of the year 1960, by analyzing crime 
elements and through a review of punishment and 
aggravated circumstances, and show initiate 
proceedings of the criminal prosecution of this 
crime. Using descriptive and analytical legal 
research methodology, by comparing the 
Lebanese and Egyptian laws, and the keenness of 
research to follow the position of the Jordanian 
judiciary in all areas of research. The research 
concluded in its conclusion to a number of results 
and some of the recommendations that the 
researcher considers necessary to be the criminal 
protection of the property better than it is.
Key words: Criminal Law, Offences against 
Funds, Real Estate Protection.

* يشكر الباحث جامعة العلوم التطبيقية الخاصة على دعمها لهذا البحث.

(1 ) ينظر على سبيل المثال: المادة 2 من إعلان حقوق الإنسان والمواطن الفرنسي 1789، والمادة 17 من الإعلان العالمي لحقوق الإنسان 1948، والمادة 31 من الميثاق العر� لحقوق الإنسان 2004.
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� التع��ــف لا �قتــ� عــ� نــ�ع واحــد مــن الأشــ�اء، �ــل �ســتوعب مل��ــة المنقــول ومل��ــة 
وحــق المل��ــة �مــا هــو وارد ��

العقــار عــ� حــد ســواء(2). وعــ� ذلــك فــإن حما�ــة هــذا الحــق �جــب أن �شــمل المنقــولات والعقــارات. ل�ــن الملاحــظ أن 
ع أ�ــ�� مــن اهتمامــه �العقــارات(3)، وذلــك لعــدة أســ�اب ســ�ب�نها مــن  المنقــول �ســتأثر �اهتمــام خــاص مــن جانــب المــ��
� �عتــدى فيهــا عليهــا،  ع �عــض الأفعــال الــ�� � إهمالــه للعقــارات، ح�ــث جــرّم المــ�� خــلال هــذا ال�حــث، إلا أن ذلــك لا �عــ��
� الفصــل 

� تقــع عــ� الأمــوال) �� � مــن قانــون العق��ــات تحــت عنــوان (الجرائــم الــ��
� ال�ــاب الحــادي عــ�� مــن ال�تــاب الثــا��

��
� عليها �ما 

السادس منه، ومن صور هذا التج��م ج��مة غصب العقار إذ نصت المادة (448) من قانون العق��ات الأرد��
: ���

ە دون رضــاە،   �المل��ــة أو التــ�ف واســتو� عــ� عقــار أو قســم مــن عقــار ب�ــد غــ��
�
(1- مــن لا �حمــل ســندا� رســم�ا

عوقب �الح�س ح�� ستة أشهر.
2- وتكــون العق��ــة مــن شــهر إ� ســنة إذا رافــق الجــرم تهد�ــد أو عنــف، ومــن ثلاثــة أشــهر إ� ثــلاث ســنوات إذا ارتك�ــه 

جماعة منهم شخصان ع� الأقل مسلحان.
� الفقرة الثان�ة)(4).

� الج��مة المذكورة ��
وع �� 3- ي�ناول العقاب ال��

 لنــص المــادة الســا�قة، والحق�قــة أن 
�
� لهــذە الج��مــة وفقــا

وقــد خصصنــا هــذا ال�حــث لتنــاول أحــ�ام النمــوذج القانــو��
، فمــن الناح�ــة النظ��ــة �حــاول هــذا ال�حــث إثــراء  لب�ــان هــذە الأحــ�ام أهم�ــة ســواء عــ� المســتوى النظــري أم العمــ��
� تحــاول تحل�ــل  ال�تا�ــة بهــذا الموضــ�ع نظــرا� لقلتهــا، ومــن الناح�ــة العمل�ــة ف�عــد هــذا ال�حــث مــن الدراســات القل�لــة الــ��

 �الآراء الفقه�ة، والقرارات القضائ�ة.
�
أر�ان ج��مة غصب العقار مستعينا

وت�مــن مشــ�لة ال�حــث ب��ــان أر�ان ج��مــة غصــب العقــار وعق��تهــا و�جراءاتهــا، وذلــك بهــدف إزالــة الغمــوض الــذي 
�كتنفها، لذا س�حاول ال�حث ب�انها من خلال الإجا�ة ع� ال�ساؤلات الآت�ة:

؟ �
� القانون الأرد��

1- ما أر�ان ج��مة غصب العقار ��
2- ما عق��ة هذە الج��مة؟ وهل هنالك أح�ام إجرائ�ة خاصة بها؟

� والتحل�ــ�� مــن خــلال دراســة 
� الوصــ�� � المنهجــ�� ســنحاول الإجا�ــة عــ� هــذە ال�ســاؤلات �صــورة معمقــة مســتخدم��

، مــع التعــرض لــلآراء الفقه�ــة والتطب�قــات القضائ�ــة حــول  �
وتحل�ــل نــص المــادة (448) مــن قانــون العق��ــات الأرد��

�عــات الع���ــة  الموضــ�ع، �الإضافــة إ� اللجــوء إ� المنهــج المقــارن ل�عــض الأحــ�ام للإفــادة ممــا توصلــت إل�ــه ال���
وذلك �القدر الذي يتطل�ه الإ�ضاح.

: �
وللإجا�ة ع� �ساؤلات ال�حث فقد ارتأينا تقس�مه ع� الوجه الآ��

الم�حث الأول: أر�ان ج��مة غصب العقار.
: عق��ة الج��مة وأح�امها الإجرائ�ة. �

الم�حث الثا��
� ضوئها.

حه �� � توصلنا إليها وما نق�� � �خاتمة تظهر أهم النتائج ال�� ثم ن�بع هذين الم�حث��

(2 ) د. محمد وحيد الدين سوار، حق الملكية في ذاته في القانون المد�، الطبعة الثانية، دار الثقافة للنشر والتوزيع، ع�ن 1997، ص21.

(3 ) د. عوض محمد، جرائم الأشخاص والأموال، دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية، دون تاريخ، ص209.

(4 ) تقابلها المادة 737 من قانون العقوبات اللبنا� والتي جاء فيها: (من لا يحمل سندا رسميا بالملكية أو بالتصرف واستولى على عقار أو قسم من عقار بيد غ±ه عوقب بالحبس من شهر إلى

 سنة وبالغرامة من مائتي الف إلى مليون ل±ة تشدد العقوبة وفقا لل�دة 257 في كل من الحالت¸ التاليت¸:

-1 اذا رافق الفعل تهديد أو عنف على الأشخاص أو الأشياء.

-2 اذا وقع الغصب على كل أو قسم من الطرقات العامة أو أملاك الدولة أو الأملاك المشاعية).

والمادة 373 من قانون العقوبات المصري التي نصت على ما يلي: (كل من دخل أرضا زراعية أو فضاء أو مبا� أو بيتا مسكونا أو معد للسكن أو في أحد ملحقاته أو سفينة مسكونة أو في محل معد 

لحفظ المال وÆ يخرج منه بناء على تكليفه ممن لهم الحق في ذلك يعاقب بالحبس مدة لا تجاوز ستة أشهر أو بغرامة لا تجاوز مائتي جنيه). 
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الم�حث الأول
أر�ان ج��مة غصب العقار

� أن هــذە الج��مــة تقــوم عــ� ثلاثــة أر�ان: ركــن  � ي�بــ��
�الرجــ�ع إ� نــص المــادة (448) مــن قانــون العق��ــات الأرد��

)، وركن معنوي (المطلب الثالث). �
ض (المطلب الأول)، وركن مادي (المطلب الثا�� مف��

المطلب الأول
ض (محل الج��مة) الركن المف��

ە دون أن �كــون لــه ســند  � عــ� عقــار ب�ــد غــ��
ط أن �ســتو�� الجــا�� �حســب نــص المــادة (448) فــإن هــذە الج��مــة �شــ��

:( 5) � محل هذە الج��مة و��
وط �جب توافرها �� � أن هنالك ثلاثة �� رس�� �المل��ة أو الت�ف، مما �ع��

. 1- أن �كون محل الج��مة عقارا�
 �مل�يته أو الت�ف �ه.

�
2- ألا �حمل المشت� عل�ه سندا� رسم�ا

3- أن �كون العقار ب�د غ�� المشت� عل�ه.
وط كعنــا�  � �ضعــون هــذە الــ�� وط لا �ــد مــن الإشــارة إ� أن �عــض الفقهــاء الم��ــ�� � هــذە الــ��

وق�ــل الخــوض ��
� أن المحا�ــم اللبنان�ــة �شــ�� إ� جميــع الأر�ان  للركــن المــادي(6 ). �مــا لاحــظ الأســتاذ الدكتــور محمــود نج�ــب حســ��

� الركن المعنوي لهذە الج��مة(7 ). ض و��� � هذا الركن المف�� المتطل�ة لق�ام هذە الج��مة إ� أنها تم�ج ب��
�  �عتــ�� محــل هــذە الج��مــة مــن عنــا� الركــن المــادي، 

� أ�دينــا نجــد أن القضــاء الأرد�� � بــ�� ومــن خــلال القــرارات الــ��
ح�ث تقول �عض الأح�ام �أن الركن المادي لهذە الج��مة يتكون من العنا� التال�ة( 8):

 . أ- وجود عقار ب�د الغ��
ب- الاس��لاء ع� العقار من ق�ل المشت� عل�ه. 

ج- أن لا �كون ب�د المشت� عل�ه سندا� �المل��ة أو الت�ف.
� أو واقــ�� �ســبق 

ض هــو مركــز قانــو�� � الحق�قــة لا نــرى صــواب هــذە الاتجاهــات، فمــن المعــروف أن الركــن المفــ��
و��

� مدى توافر أر�ان الج��مة الأخرى( 9).
� وجودە ق�ام الج��مة، ولا �د من التحقق من هذا الوجود ق�ل الخوض ��

��

 لا يتصــور وقــ�ع ج��مــة غصــب العقــار 
�
ضــا  مف��

�
� ذكرناهــا �شــ�ل مجتمعــة ركنــا لذلــك نــرى أن العنــا� الثلاثــة الــ��

: � عنا� هذا الركن �ما ��� دونها، ونب��

: 1- أن �كون محل الاعتداء عقارا�
� لتحد�ــدە، فقــد عرفتــه المــادة (58) 

� قانــون العق��ــات المقصــود �العقــار، لــذا وجــب الرجــ�ع إ� القانــون المــد�� لــم يبــ��
ە ثا�ت ف�ه لا �مكن نقله منه دون تلف أو تغ�� هي�ته....). � ء مستقر �ح�� �

منه �أنه: (�ل ��

(5) د. محمود نجيب حسني، جرائم الاعتداء على الأموال في قانون العقوبات اللبنا�، المجلد الثا�، الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقية، ب±وت 1998، ص725.

(6) أنظر على سبيل المثال: د. رمسيس بهنام، قانون العقوبات جرائم القسم الخاص، منشأة المعارف، الإسكندرية 1999، ص1420؛ د. عدلي أم± خالد، الح�ية المدنية والجنائية لوضع اليد على العقار، 

منشأة المعارف، الإسكندرية 1992، ص148؛ د. محمد شتا أبو سعد، منازعات الحيازة ومشكلاتها العملية الهامة، القاهرة 1984، ص40.

(7) د. محمود نجيب حسني، المرجع السابق، ص725 هامش1.

(8) ينظر على سبيل المثال: قرار محكمة صلح جزاء عّ�ن رقم 2014/187 تاريخ 2017/12/14؛ قرار محكمة صلح جزاء عّ�ن رقم 2017/295 تاريخ 2017/12/12؛ قرار محكمة صلح جزاء الرصيفة رقم

 2017/3957 تاريخ 2017/11/29؛ قرار محكمة صلح جزاء عّ�ن 2017/5295 تاريخ 2017/11/26 منشورات قسطاس.

(9) د. سلي�ن عبد المنعم، النظرية العامة لقانون العقوبات، منشورات الحلبي الحقوقية، ب±وت 2003، ص301. ولا بد من بيان أن مسألة اعتبار الشروط المفترضة في الجرÓة – بشكل عام- ركناً منفصلاً عن

 الأركان العامة ما زالت محل خلاف ب¸ الفقهاء، فهناك من يعتبرها ركناً مستقلاً في الجرÓة بجانب الركن المادي والمعنوي على أساس أنها مستقلة عن نشاط الجا�. وهناك من يرى دمجها في الركن المادي، ل

أنها وإن Üيزت عنه فهي من ملابسات سلوكه بحيث تندمج فيه وتصبح من عناصره. د.علي القهوجي، شرح قانون العقوبات القسم العام، منشورات الحلبي الحقوقية، ب±وت 2008، ص51. وينظر تفصيلاً: د.عبد

 العظيم وزير، الشروط المفترضة في الجرÓة، دار النهضة العربية، القاهرة 1983، ص53 – ص65. 
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وعــ� ذلــك فــإن الاســ��لاء عــ� العقــار الــذي عرفتــه هــذە المــادة هــو الــذي تقــوم �ــه ج��مــة غصــب العقــار، إذ ل�ــس 
 ،

�
� لــم �حــددا عقــارا� معينــا

� واللبنــا��
� الأرد��  عنــه، وممــا تجــدر ملاحظتــه أن القانونــ��

�
لقانــون العق��ــات مدلــوً� مختلفــا

لذلــك �صلــح أي عقــار أن �كــون محــً� لهــذە الج��مــة، وهــذا مــن شــأنه توســيع الحما�ــة الجزائ�ــة، عــ� عكــس القانــون 
� أو 

: الأرض الزراع�ــة أو الفضــاء أو الم�ــا�� � تقــوم بهــا الج��مــة و�� المــ�ي الــذي حــدد ثمان�ــة أنــواع مــن العقــارات الــ��
� أحد ملحقاته أو السفينة المسكونة أو المحل المعد لحفظ المال(10).

الب�ت المسكون أو المعد للسكن أو ��
 ل�ن ماذا �ال�س�ة للعقار �التخص�ص؟

� أن �كــون عقــارا� أي أن ينصــب الفعــل  لقــد ذه�ــت احــدى الاجتهــادات القضائ�ــة إ� (أن موضــ�ع هــذە الج��مــة يتعــ��
، مع  �

� أن �كون العقار عقارا� �طب�عته)(11). ولا نرى صحة هذا الرأي، لأنه قّ�د النص القانو�� الجر�� ع� عقار و�تع��
 ل�لمة عقار، و�التا�� �شمل العقار �طب�عته والعقار �التخص�ص(12).

�
أن النص جاء مطلقا

� عقار له رصدا� ع� 
� هو المنقول الذي �ضعه مال�ه ��

 لنص المادة (59) من القانون المد��
�
والعقار �التخص�ص وفقا

� الأرض.
�� 

�
خدمته واستغلاله و�كون ثابتا

وعل�ــه إذا �ان المنقــول عقــارا� �التخص�ــص �مــا ب�نتــه المــادة الســا�قة فــإن الحما�ــة الجزائ�ــة �شــمله، أمــا إذا انفصــل عــن 
وطها. ، و�التا�� فإن أخذە قد تقوم �ه ج��مة ال�قة م�� توافرت ��

�
العقار فإنه �صبح منقوً� عاد�ا

� تحد�ــد موضــ�ع هــذە الج��مــة هــو اســ��عاد مــا �صلــح أن �كــون 
� أن �كــون الضا�ــط ��

وعــ� ذلــك �قــول الفقــه: "ي��ــ��
 � � حــ�� يت�ــ� رســم الحــدود الدق�قــة الفاصلــة بــ��

 لل�قــة مــن نطاقهــا وهــذا الضا�ــط �قتض�ــه المنطــق القانــو��
�
موضوعــا

، فقــد اســتهدف الشــارع 
�
هــذە الج��مــة وال�قــة، فــلا �كــون ب�نهمــا تداخــل، ولا ي�ــ�� ب�نهمــا مجــال لا ينط�قــان ف�ــه معــا

� �مل�ها الغ�� و�حوزها وتحاط ع� السواء �الحما�ة الجزائ�ة"(13).   جميع الأموال ال��
�
أن يت�املا ف�شملا معا

- ألا �حمل المشت� عل�ه سندا� �المل��ة أو الت�ف:
 واســتغلاً� (المــادة 

ً
 ومنفعــة

�
 عينــا

�
 مطلقــا

�
� مل�ــه ت�فــا

� أن يتــ�ف ��
، إذ أن المل��ــة تخــول المالــك �� ط �ديــ�� وهــذا ��

را�  ا� �الغــ�� �� � مل�ــه ك�ــف شــاء مــا لــم �كــن ت�فــه مــ��
)، �مــا أن للمالــك أن يتــ�ف �� �

1018 مــن القانــون المــد��
.( �

� المتعلقة �المصلحة العامة أو المصلحة الخاصة (المادة 1021 من القانون المد��  للقوان��
�
 أو مخالفا

�
فاحشا

� الج��مــة إذا �ان المســتو�� عــ� العقــار لــه حصــة ف�ــه (العقــار الشــائع)، إذ أن المــادة (1031�1) مــن القانــون 
هــذا وت�تــ��

�ائه). �� �
� حصته ك�ف شاء دون إذن من �ا��

� الملك أن يت�ف ��
�اء �� � جاء فيها: (ل�ل واحد من ال��

المد��
� الج��مــة إذا �ان المســتو�� عــ� العقــار لــه حصــة ف�ــه (العقــار الشــائع)، إذ أن المــادة (1031�1) مــن القانــون 

هــذا وت�تــ��
�ائه). �� �

� حصته ك�ف شاء دون إذن من �ا��
� الملك أن يت�ف ��

�اء �� � جاء فيها: (ل�ل واحد من ال��
المد��

٤

(10) د.محمد شتا أبو سعد، المرجع السابق، ص39.

(11) قرار محكمة صلح جزاء شرق ع�ن 2017/7604 تاريخ 2017/11/22 منشورات قسطاس. وهذا اتجاه بعض الفقهاء المصري¸، حيث يقول البعض: (أما بالنسبة للقانون الجناÞ فإن مفهوم العقار يقتصر 

على العقار بطبيعته أما العقار بالتخصيص لا تسري عليه أحكام انتهاك حرمة ملك الغ±). من± عبد المعطي، جرائم انتهاك حرمة ملك الغ± وجرائم الإسكان، المركز الثقافي للإصدارات القانونية، القاهرة 2004، ص10.

(12) بذات الاتجاه: د. عدلي أم± خالد، المرجع السابق، ص149؛ د.محمد المنجي، طبيعة قرارات النيابة العامة في منازعات الحيازة، الإسكندرية 1983، ص51.

(13) د.محمود نجيب حسني، المرجع السابق، ص726.
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� الشي�ع 
�ك �� � اللبنان�ة �أنه: (إذا �انت مل��ة العقار شائعة، فلا ي�سب إ� ال��  لذلك قضت مح�مة التمي��

�
وتطب�قا

 �
�ــك عــ� وضــع �ــدە عــ� العقــار، لأنــه �حمــل ســندا� �مل��ــة أســهم �� ، إذا أقــدم هــذا ال�� جــرم اغتصــاب عقــار الغــ��

: (أن المشت� عليها لم  ، ح�ث قررت مح�مة اس�ئناف عمّان ما ���
�
� أ�ضا

العقار)(14). وهذا ما اتجه إل�ه القضاء الأرد��
� لنــا �ــأن   لا يــر�� إ� المســاءلة الجزائ�ــة ح�ــث تبــ��

�
 مدن�ــا

�
 و�نمــا مــا قامــت �ــه �شــ�ل نزاعــا

�
تقــم �ــأي فعــل مجــرم قانونــا

� المأجــور موضــ�ع الخــلاف �ــأن قامــت المشــت� عليهــا ب�نظ�ــم عقــد 
�كــة عــ� الشــي�ع مــع المشــت�� �� المشــت� عليهــا ��

� مستأجر ال�س��ة الواقعة ضمن المال الشائع)(15)، �ما قررت أنه �ما: (أن المشت�� والمشت� عليها  إ�جار ما ب�نها و���
�ــك عــ� الشــي�ع �ملــك  � �ملــ�ان القطعــة عــ� الشــي�ع وح�ــث أن ال�� �كــ�� � قطعــة الأرض، وح�ــث أن ال��

�� � �كــ�� ��
�ل ذرة مــن تــراب الأرض فــإن المســؤول�ة الجزائ�ــة لجــرم اغتصــاب عقــار لا تتحقــق كــون المشــت�� والمشــت� عليهمــا 
� هذە الدعوى ح�ث 

� قرار آخر قالت: (إن مل��ة العقار المتنازع عل�ه تعود لطر��
� قطعة الأرض)(16)، و��

�� � �ك�� ��
تملك المشتك�ة حصة واحدة و�ملك المشت� عل�ه س�عة حصص وعل�ه فإن نص المادة 448 عق��ات المتعلقة �غصب 

 .( 17)( �
اع بهذە المسألة هو نزاع مد�� � العقار لا تنطبق ع� هذە الدعوى... و�التا�� فإن ال��

كة للعقار؟ �ك الذي �عتدي ع� الأجزاء المش��  ول�ن هل ��ي هذە القاعدة ع� ال��
ك 

ّ
: (إذا تعــدد مــ� � نصــت عــ� مــا �ــ�� � الــ��

� المــادة (1066�1) مــن القانــون المــد��
ك للعقــار �� ورد ذكــر الجــزء المشــ��

� مل��ــة الأرض ومل��ــة أجــزاء البنــاء المعــدة للاســتعمال 
�اء �� ط�قــات البنا�ــة أو شــققها المختلفــة فانهــم �عــدون ��

 ف�ــه...). وقــد 
�
�ا � طب�عــة البنــاء أن �كــون مشــ��

� الجميــع أو أي جــزء آخــر �ســجل بهــذا الوصــل أو تقتــ�� ك بــ�� المشــ��
ك �أنه: (أرض العقار، وأجزاء البناء المعدة للاستعمال  عرفت المادة 2 من قانون مل��ة الطوابق والشقق القسم المش��

 ف�ه...).
�
�ا � طب�عة البناء أن �كون مش��

ك أو أي جزء آخر �سجل بهذا الوصف، أو تقت�� المش��
ك، نجــد أن  �ــك الــذي �عتــدي عــ� الجــزء المشــ�� و�الرجــ�ع إ� ال�ســاؤل المطــروح حــول ق�ــام الج��مــة �حــق ال��
: (إن المشــت� عل�ــه و�ن �ان  � قراراهــا مــا �ــ��

� هــذا الفــرض ح�ــث جــاء ��
مح�مــة اســ�ئناف عمّــان قــررت ق�ــام الج��مــة ��

� العقار 
كة للمرافق ومنها مواقف الســ�ارات المخصصة لمال�� الشــقق �� حامً� لســند مل��ة إلا أن هذە المل��ة مشــ��

كة  المقــام عــ� قطعــة الأرض موضــ�ع الدعــوى وأن مل�يتــه بهــذە الصــورة و�فــرض ثبــوت تعد�ــه عــ� المرافــق المشــ��
� الأصــل �� 

�� � �كــون قــد غصــب ملــك غــ�� �ــلا ســند مل��ــة لأن المالــك عــ� الشــي�ع لا �ملــك إلا �مقــدار حصتــه الــ��
 �

ە �المعــ�� المقصــود قانونــا �� شــائعة وغــ�� معينــة و�التــا�� فــان اعتــدى عــ� المــال الشــائع �كــون قــد غصــب ملــك غــ��
المادة 448 عق��ات)(18).

 ،( 19)
�
�ــا  ج��

�
كة تعــد مــن قب�ــل المل��ــة الشــائعة شــيوعا � الحق�قــة لا ن��ــد هــذا الاجتهــاد، لســ�ب أن الأجــزاء المشــ��

و��
�ــك  � ذلــك شــأن ال��

 لج��مــة غصــب العقــار شــأنه ��
�
�ــك الــذي �عتــدي عــ� هــذە الأجــزاء لا �عــد مرتك�ــا و�التــا�� فــإن ال��

� الأردن�ة ما  � ذلك قررت مح�مة التمي��
( 20). و��

�
� المل��ة الشائعة �ما ب�نا. إلا أن ذلك لا �حول دون مساءلته مدن�ا

��
: ���

٥

Ü (14)ييز لبنا� رقم 153 تاريخ 1952/6/11 وÜييز لبنا� رقم 73 تاريخ 1964/2/11، منشوران في: فؤاد ضاهر، جرائم السرقة- اغتصاب العقار- إساءة الائت�ن- الاختلاس- تقليد العلامات الفارقة في ضوء 

الاجتهاد، المؤسسة الحديثة للكتاب، لبنان 2000.

(15) حكم محكمة استئناف عّ�ن رقم 2014/9204 تاريخ 2014/3/19 منشورات قسطاس.

(16) حكم محكمة استئناف عّ�ن رقم 2009/51365 تاريخ 2009/12/3 منشورات قسطاس.

(17) حكم محكمة استئناف عّ�ن رقم 2009/9422 تاريخ 2009/4/5 منشورات قسطاس.

(18) حكم محكمة استئناف عّ�ن رقم 2006/6736 تاريخ 2006/12/17 منشورات قسطاس.

(19) د. محمد وحيد الدين سوار، المرجع السابق، ص190.

(20 ) نصت المادة (1069) من القانون المد� على أن: (لكل مالك أن ينتفع بالأجزاء المشتركة في� أعدت له على ألا يحول ذلك كله دون استع�ل باقي الشركاء لحقوقهم).
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كة المعــدة لاســتعمال واســتغلال جميــع مالــ�� الشــقق ولا �حــق لأي مــن مالــ�� الشــقق مهمــا  (وح�ــث أن الأجــزاء المشــ��
�اء ولا  � الــ��

ك �شــ�ل مســتقل عــن �ــا�� � المبــ�� أن يتــ�ف �الجــزء المشــ��
� �مل�هــا �� �ان عــدد الشــقق أو الحصــص الــ��

�اء وأنّ واضــع ال�ــد عــ� هــذە  � الــ��
�ملــك كذلــك اســتغلاله واســتعماله أو الســماح للغــ�� �ذلــك �شــ�ل مســتقل عــن �ــا��

ك   لهــذا الجــزء المشــ��
�
� مهمــا �انــت حصتــه �عتــ�� غاص�ــا  لمــا أســلفنا �موافقــة أو تأجــ�� مــن أحــد المال�ــ��

�
الأجــزاء وفقــا

ومــن حــق أي مالــك مهمــا �انــت حصصــه أن �ق�ــم عــ� واضــع ال�ــد دعــوى منــع معارضــة �طالــب برفــع �ــد المغتصــب عــن 
� دعوى منع المعارضة)(21). 

�� �
ك ومنعه من معارضته ف�ه و�كون واضع ال�د هو الخصم الحق��� الجزء المش��

� الفقــه إ� أن مصــدرە إمــا إرادة المالــك أو قــرار القضــاء أو الإدارة الــذي 
أمــا �ال�ســ�ة لحــق التــ�ف، فقــد ذهــب رأي ��
� العقار(22).

ي�يح للشخص سلطة الت�ف ��
� حــق التــ�ف وحــق الانتفــاع، ذلــك أن حــق التــ�ف يــرد عــ� العقــارات  � حق�قــة الأمــر- �خلــط مــا بــ��

وهــذا الــرأي –��
: � ع� ما ���

�ة)، فقد نصت المادة (1198) من القانون المد�� المملوكة للدولة فقط (الأم��
� �فرضهــا  الــ�� وط  �الــ�� �ــة) لمــن يرغــب  لهــا (الأم�� المملوكــة   �

� الأرا��
التــ�ف �� ت�يــح حــق  1. �جــوز للدولــة أن 

القانون. 
. �

� دائرة �سج�ل الأرا��
2. و�جب أن �كون سند الت�ف مسجً� ��

�ة أن يزرعها وأن ي�تفع بها و�ستف�د  � الأم��
� الأرا��

� فإنه �حق للمت�ف ��
 للمادة (1199) من القانون المد��

�
ووفقا

مــن حاصلاتهــا الناتجــة عــن عملــه وممــا ن�ــت فيهــا �ــدون عملــه، وأن �غــرس فيهــا الأشــجار والــدوا�� وأن يتخذهــا حد�قــة 
� ومصانــع وأي  � فيهــا دورا� ود�ا�ــ��  أو مــر� وأن �قطــع و�قلــع الأشــجار والــدوا�� المغروســة فيهــا ولــه أن ي�ــ��

�
أو حرجــا

� ذلــك إ� درجــة إحــداث ق��ــة أو محلــة، ولــه أن يهــدم مــا فيهــا مــن أب��ــة. 
� زراعتــه عــ� أن لا يتوســع ��

بنــاء �حتــاج إل�ــه ��
.
�
 ح�از�ا

�
 للدين أو رهنا

�
� الت�ف توث�قا

ها وأن يرهن حقه ��  وأن يؤجرها وأن �ع��
�
 قطع�ا

�
وله أن �فرغها فراغا

� استغلالها 
� الأرض �سند �سج�ل، الحق ��

� الأردن�ة �أن : (لمالك حق الت�ف �� وع� ذلك استقرت مح�مة التمي��
� ذلك مثل مالك الأرض الملك)( 23).

ە، مثله �� والانتفاع بها ورهنها و��عها لغ��
3- أن �كون العقار ب�د غ�� المشت� عل�ه:

� ثــم انتــ�� ذلــك الســ�ب 
� أن �كــون العقــار ب�ــد غــ�� المشــت� عل�ــه، فــإذا �ان العقــار ب�ــد المشــت� عل�ــه �ســ�ب قانــو�� يتعــ��
� الج��مة( 24). 

� هذە الحالة ت�ت��
� العقار ورفض �سل�مه إ� مال�ه ف��

� المشت� عل�ه ��
و���

 لذلــك قضــت مح�مــة اســ�ئناف عمّــان �أنــه: (لمــا �ان العقــار موضــ�ع الدعــوى تحــت �ــد المشــت� عل�ــه فــإن 
�
وتطب�قــا

 للمادة (448) عق��ات لأن مناط 
�
فعله �عدم إخلاء العقار �عد التنازل عن مل�يته لا �ش�ل جرم اغتصاب عقار خلافا

ە �مناســ�ة الاســ��لاء عل�ــه  � �ــد غــ��
اعت�ــار فعــل المشــت� عل�ــه �شــ�ل جــرم اغتصــاب عقــار هــو أن �كــون هــذا العقــار ��

والثا�ــت أن المشــت� عل�ــه �ان �شــغل الشــقة موضــ�ع الدعــوى و�ضــع �ــدە عليهــا ولــم تكــن تحــت �ــد المشــت�� ومقتــ�� 
ذلك إعلان عدم مسؤول�ة المشت� عل�ه المستأنف من الجرم)( 25).

� عقار المشــت�� �موجب عقد 
� الدعوى �� أن المشــت� عل�ه �ان �ســتأجر شــقة ��

� قرار آخر: (إن الوقائع الثابتة ��
و��

� طرف�ه إلا أن المشت� عل�ه ما زال �شغل العقار، وح�ث  � 5�5�2003 وانه ورغم تقا�ل العقد ف�ما ب��
إ�جار مؤرخ ��

ە إذ أن العقــار  أن اســتمرار إشــغال المشــت� عل�ــه للعقــار �الصــورة المذكــورة لا �عتــ�� اســ��لاء عــ� العقــار وهــو ب�ــد غــ��
�ان ب�ــدە �موجــب عقــد الإ�جــار واســتمر ب�شــغاله و�التــا�� فــإن هــذا الإشــغال لا �عتــ�� اســ��لاء عــ� العقــار ب�ــد الغــ�� 
� الح�م �عدم مسؤوليته)(   و�تع��

�
� المادة 448 من قانون العق��ات و�التا�� فإن فعل المشت� عل�ه لا يؤلف جرما

الوارد ��
.(26

٦

Ü ( 21)ييز حقوق 2005/2139 تاريخ 2005/11/24 منشورات قسطاس.

(22 ) د.محمود نجيب حسني، المرجع السابق، ص726.

Ü (23)ييز حقوق 1999/3071 تاريخ 2000/5/18 منشورات مركز عدالة.

( 24) (يشترط لقيام المسؤولية الجزائية أن يقوم الفاعل بالاستيلاء على عقار أو قسم منه بيد غ±ه دون رضاه وأن لا يستند في فعله ذلك إلى سند رسمي بالملكية أو بالتصرف للعقار الذي قام بالاستيلاء عليه، 

بحيث يستولي على عقار الغ± أو قسم منه دون وجه حق ودون الاستناد إلى أساس قانو� صحيح ومشروع يجيز له وضع اليد على العقار المملوك للغ± أو قسم منه، çعنى أن حكم المادة 448 من قانون العقوبات

 ينحصر نطاق التجريم فيها على الاستيلاء على عقار أو قسم منه دون رضا مالكه). قرار محكمة صلح جزاء ش�ل ع�ن 2018/226 تاريخ 2018/2/28.

(25) حكم محكمة استئناف ع�ن 2007/6509 تاريخ 2007/12/27 منشورات قسطاس.

( 26) حكم محكمة استئناف ع�ن رقم 2006/1633 تاريخ 2006/7/3 منشورات قسطاس.
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� هــذە 
� شــاغً� ف�ــه فــلا تقــوم ج��مــة غصــب العقــار ��

وكذلــك إذا �ان الشــخص مســتأجرا� لعقــار وانتــ� عقــدە و�ــ��
، ل�ن إذا قام ب�سل�م العقار إ� مال�ه ثم استو� عل�ه �عد �سل�مه فالجرم  �

الحالة لأنه �ان �شغل العقار �سند قانو��
� ذلــك �ــأن: (ق�ــام المشــت� عل�ــه �الاســ��لاء عــ� المحــل التجــاري العائــد للمشــتك�ة �عــد أن 

�� �
هنــا متحقــق، وقــد قــ��

� و�ســل�مه مفتــاح المحــل وق�امــه �الاســ��لاء عــ� المحــل �عــد ذلــك 
ا�� � المشــتك�ة �الــ�� تــم فســخ عقــد الإ�جــار ب�نــه و�ــ��

� للاســ��لاء ع� المحل التجاري 
 �المل��ة أو الت�ف ودون ممارســته لأي حق قانو��

�
من دون أن �حمل ســندا� رســم�ا

وعة وغ�� مســ�ندة للقانون مما �جعل من أر�ان وعنا� جرم غصب  مما �ف�د �أن �د المشــت� عل�ه �� �د غ�� م��
العقار متوافرة �حقه)(27). 

�
المطلب الثا��

الركن المادي
ع، و�تكــون الركــن المــادي لهــذە الج��مــة  � للســلوك الــذي �جرمــه المــ�� الركــن المــادي للج��مــة هــو المظهــر الخــار��

ها من الجرائم- من ثلاثة عنا�: السلوك، والن��جة، والعلاقة الس�ب�ة. – كغ��

أوً�: السلوك:
اع الح�ــازة، والمشــت� عل�ــه ينــ��  � تقــوم هــذە الج��مــة �فعــل الاســ��لاء عــ� عقــار الغــ�� والمقصــود �الاســ��لاء انــ��
ح�ــازة مــن ب�ــدە العقــار دون رضــاە ل�دخلــه �عــد ذلــك إ� ح�ازتــه، فهــو �ذلــك إنهــاء الح�ــازة و��شــاء ح�ــازة جد�ــدة �غــ�� 
� عــ�: (أن فعــل الاســ��لاء المكــون للركــن المــادي يتطلــب عمــً� قوامــه نــ�ع 

رضــا الحائــز(28). و�ســتقر الاجتهــاد القضــا��
ح�ازة العقار ودون موافقة صاحب الحق ف�ه)(29).

ع لــم �حــدد وســ�لة معينــة للاســ��لاء، إلا أن  ، فالســلوك الــذي تقــوم �ــه هــذە الج��مــة هــو الاســ��لاء، ومــع أن المــ�� إذا�
� �ــأن 

� ذلــك قــ��
� قوامــه نــ�ع ح�ــازة العقــار دون موافقــة صاحــب الحــق ف�ــه. و�� الاســ��لاء لا يتحقــق إلا �عمــل إ�جــا��

، وهــو أن �قــوم المشــت� عل�ــه بوضــع �ــدە والاســ��لاء عــ� عقــار مملــوك  � � هــذە الج��مــة هــو: (فعــل إ�جــا��
الســلوك ��

.(30)( للغ��
� �ــأن: (فعــل الاســ��لاء المكــون 

� (الامتنــاع)، ح�ــث قــ�� وعل�ــه فمــن غــ�� المتصــور أن �كــون الاســ��لاء �ســلوك ســل��
 قوامــه نــ�ع ح�ــازة العقــار ودون موافقــة صاحــب الحــق ف�ــه وح�ــث أن الح�ــازة 

�
للركــن المــادي يتطلــب عمــً� إ�جاب�ــا

� هذە الدعوى)(31).
� المادة 448 لا يتحقق ��

�انت أصً� ب�د المشت� عليهم ... فإن عن� الاس��لاء المقصود ��
 �

، �ح�ــث �ســتو�� الجــا�� �
ط أن �كــون الاســ��لاء عــ� العقــار �امــً�، �ــل تقــع الج��مــة �الاســ��لاء الجــز�� هــذا ولا �شــ��

� المــادة (448) عق��ــات: (...اســتو� عــ� عقــار أو 
ع عــ� ذلــك �احــة �� عــ� جــزء مــن العقــار فقــط، ح�ــث نــص المــ��

قسم من عقار...).

(27) قرار محكمة صلح جزاء شرق ع�ن رقم 2010/5868 تاريخ 2010/10/31 منشورات قسطاس.

( 28) د.محمود نجيب حسني، المرجع السابق، ص728.

( 29) قرار محكمة صلح جزاء ع�ن 2014/187 تاريخ 2017/12/14؛ قرار محكمة صلح جزاء ع�ن 2017/295 تاريخ 2017/12/12؛ قرار محكمة صلح جزاء ع�ن 2016/11964 تاريخ 2017/9/27

 منشورات قسطاس.

( 30) قرار محكمة صلح جزاء الكرك 2015/2350 تاريخ 2017/11/9 منشورات قسطاس.

( 31) قرار محكمة صلح جزاء شرق عّ�ن رقم 2011/4001 تاريخ 2011/12/5 منشورات قسطاس.
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: الن��جة:
�
ثان�ا

� هــذە الج��مــة أن ي�ــ�� 
ط �� � هــذە الج��مــة �مجــرد منــع الح�ــازة لصاحــب الحــق فيهــا و�التــا�� لا �شــ��

تتحقــق الن��جــة ��
 لذلــك قضــت مح�مــة صلــح جــزاء ال�ــرك �صــدد 

�
� العقــار الــذي اســتو�� عل�ــه. وتطب�قــا

�� 
�
 أو مق�مــا

�
المشــت� عل�ــه ســا�نا

� هــذە الج��مــة �حرمــان مالــك قطعــة الأرض مــن 
ج��مــة غصــب عقــار �ان محلهــا قطعــة أرض: (تتمثــل الن��جــة ��

� الانتفاع بها)(32 ).
مل�يته وحقه ��

� هذە الج��مة؟
وع �� إلا أن الن��جة قد لا تتحقق فهل هنالك ��

� أن هــذا الجــرم هــو جــرم جنحــوي،  � عــ� مرتكــب هــذە الج��مــة ي�بــ��
ع الأرد�� � قررهــا المــ�� مــن خــلال العق��ــات الــ��

� الجنــح إلا بنــص، فقــد نصــت المــادة (71�1) مــن قانــون العق��ــات: (لا 
وع �� و�التــا�� �طبــق عل�ــه الم�ــدأ العــام �أنــه لا ��

� ينص القانون عليها �احة). � الحالات ال��
� الجنحة إلا ��

وع �� �عاقب ع� ال��
� الج��مــة 

وع �� : (ي�نــاول العقــاب الــ�� وعنــد رجوعنــا لنــص المــادة (448) نجــد أن الفقــرة 3 منهــا تنــص عــ� مــا �ــ��
وع فيهــا، أمــا  � أنــه إذا ارتك�ــت الج��مــة �صورتهــا العاد�ــة فــلا عقــاب عــ� الــ�� � الفقــرة الثان�ــة). وهــذا �عــ��

المذكــورة ��
وع فيها �ما  � الفقرة 3 من المادة (448) فهنا �عاقب ع� ال��

إذا رافقت الج��مة ظروف ال�شد�د المنصوص عليها ��
س�ب�نه عند تناولنا لعق��ة هذە الج��مة.

: علاقة الس�ب�ة:
�
ثالثا

� أن �كــون الاســ��لاء هــو ســ�ب منــع الح�ــازة لصاحــب 
� هــذە الج��مــة أ�ــة إشــ�ال�ات، ف�كــ��

لا تثــ�� العلاقــة الســ�ب�ة ��
الحق فيها، �مع�� لولا الاس��لاء لما �ان هنالك منع للح�ازة.

المطلب الثالث
الركن المعنوي

إن هــذە الج��مــة ج��مــة قصد�ــة �لــزم لق�امهــا القصــد العــام المتمثــل �العلــم والإرادة، وذلــك �ــأن �كــون المشــت� عل�ــه 
ە وأن تتجــه إرادتــه إ� الاســ��لاء عــ� هــذا العقــار،  � ح�ــازة غــ��

ە و��  �ــأن العقــار الــذي �ســتو�� عل�ــه مملــوك لغــ��
�
عالمــا

� الح�ــازة مــن ممارســة ســلطاته 
، ومنــع صاحــب الحــق �� �� أي أن تتجــه إرادتــه إ� أن �كــون حائــزا� للعقــار دون ســند ��

ع� العقار(33).
� �ــأن: (أفعــال المشــت� عل�ــه المتمثلــة �اســ�ئجار الشــقة موضــ�ع الشــكوى مــن شــخص ل�ــس مال�هــا 

وعل�ــه فقــد قــ��
� معه عدم ق�ام الركن المعنوي لجرم غصب العقار)(34). � للشقة مما �ع��

ع� اعتقاد منه �أنه هو المالك الحق���
: (تجــد المح�مــة ومــن خــلال  التــا�� � القــرار 

 عــ� انتفــاء الركــن المعنــوي مــا جــاء ��
�
ومــن التطب�قــات القضائ�ــة أ�ضــا

قــام  قــد  عل�ــه  المشــت�  أن  مــن خلالهــا  للمح�مــة  ث�ــت   � والــ�� العــام  للحــق  كشــهود  المشــتك�ات  �شــهادات  التدقيــق 
اء  �المكــوث داخــل العقــار العائــدة مل�يتــه للمشــتك�ات أن المشــت� عل�ــه �ان قــد اتفــق مــع شــقيق المشــتك�ات عــ� ��
ل وقــد قــام �دفــع م�لــغ 11950 دينــار مــن ثمــن العقــار إ� شــقيق المشــتك�ات فــإن المح�مــة تجــد أن المشــت� عل�ــه  � المــ��
� مــن أجــل إتمــام البيــع وأن ق�امــه  ي للعقــار �موجــب عقــد خــار�� اتجهــت إرادتــه إ� إشــغال العقــار ب��ــة أنــه هــو المشــ��
اء العقــار و�تمــام عقــد البيــع  �دفــع جــزء مــن ثمــن العقــار �ســتخلص منــه المح�مــة أن إرادة المشــت� عل�ــه اتجهــت إ� ��
ولــم تتجــه إ� غصــب عقــار مملــوك للآخ��ــن وأن اســ��لاءە عــ� العقــار �ان ن��جــة ق�امــة �دفــع جــزء مــن ثمــن العقــار إ� 
شــقيق المشــتك�ات و�ســلمه مفتــاح العقــار مــن شــقيق المشــتك�ات ممــا تجــد معــه المح�مــة انتفــاء القصــد الجــر�� لــدى 

المشت� عل�ه)(35). 

(32) قرار محكمة صلح جزاء الكرك رقم 2015/2350 تاريخ 2017/11/9 منشورات قسطاس.

(33) جاء في قرار محكمة صلح جزاء الرصيفة رقم 2017/3957 تاريخ 2017/11/29 منشورات قسطاس ما يلي: (أما في� يتعلق بالركن المعنوي فيتمثل هذا الركن في جرم غصب العقار بالقصد العام 

الذي يقوم على علم الفاعل بأنه يعتدي على عقار تحت يد غ±ه وأنه لا يحمل سنداً رسمياً بالملكية أو حق التصرف بالعقار وأن تتجه إرادته للقيام بكافة العناصر التي أحاط بها علمه).

(34) قرار محكمة صلح جزاء شرق ع�ن رقم 2011/4466 تاريخ 2012/1/29 منشورات قسطاس.

(35) قرار محكمة صلح جزاء غرب عّ�ن 2013/5818 تاريخ 2015/6/15 منشورات قسطاس.
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۹

� �ســتدل عــ� وجــودە مــن خــلال الظــروف  : (وح�ــث أن الن�ــة امــر �اطــ�� �مــا قــررت مح�مــة صلــح جــزاء الرص�فــة مــا �ــ��
 �

�� �
� أحاطــت ب�ت�ــان المشــت� عليهــم للأفعــال الماد�ــة المكونــة للركــن المــادي للج��مــة الأمــر الــذي �قتــ�� والوقائــع الــ��

ســ��ل الوقــوف عــ� مــدى ق�ــام الركــن المعنــوي �حــق المشــت� عليهــم اســتجلاء مــدى علمهــم �أنهــم �عتــدون عــ� قطعــة 
 . الأرض المملوكة للمشت��

المشــت� عليهــم  أن  أث�تــت  المح�مــة أن جم�عهــا  الدعــوى فتجــد  � هــذە 
المقدمــة �� الشــخص�ة  الب�نــة  و�الرجــ�ع إ� 

� محــددة 
� المنطقــة ولــم تكــن قطــع الأرا��

المذكور�ــن عندمــا قامــوا ب��شــاء الأب��ــة الخاصــة بهــم لــم �كــن هنــاك أي بنــاء ��
� الخاصــة 

� وأنــه تــم الاســتعانة �مســاح لغا�ــات تحد�ــد قطــع الأرا��
� قطــع الأرا�� � الحــدود ف�مــا بــ�� �ــأي علامــات تبــ��

� للاعتــداء  بهــم �معــ�� أن الب�نــة الشــخص�ة أث�تــت حســن ن�ــة المشــت� عليهــم عنــد ق�امهــم ب�نــاء الســور�ن الممثلــ��
 �

وە لغا�ــات تحد�ــد قطــع الأرا�� موضــ�ع الدعــوى وأن هــذا الاعتــداء تــم بنــاء عــ� خطــأ مــن المســاح الــذي أحــ��
تــب عل�ــه إعــلان عــدم  � عنــ� العلــم �أحــد عنــا� الركــن المعنــوي للج��مــة ممــا ي��

الخاصــة بهــم، الأمــر الــذي ينــ��
مسؤوليتهم عن هذا الجرم)(36). 

؟
�
ول�ن هل تتطلب هذە الج��مة قصدا� خاصا

� هــذە الج��مــة يتمثــل ب��ــة تملــك العقــار أي ن�ــة المشــت� 
ورة توفــر قصــد خــاص �� � الفقــه إ� القــول �ــ��

ذهــب رأي ��
� عل�ــه  � ينطــوي عليهــا حــق المل��ــة مســتأثرا� بهــا لنفســه ومنكــرا� عــ� المجــ�� عل�ــه أن ي�ــا�� عــ� العقــار الســلطات الــ��

تها(37). م�ا��
وقــد ســايرت �عــض أحــ�ام القضــاء هــذا الــرأي وتطل�ــت لق�ــام الج��مــة القصــد الخــاص لــدى المشــت� عل�ــه وهــو – �مــا 
� الأحــ�ام القضائ�ــة- : ( توفــر ن�ــة غصــب العقــار لــدى المشــت� عل�ــه مــن أجــل تمل�ــه أي ن�ــة المشــت� عل�ــه أن 

ورد ��
افه للمالك �سلطات عل�ه)(38). � ينطوي عليها حق المل��ة وعدم اع�� ي�ا�� ع� العقار السلطات ال��

 �  عــ� ج��مــة ال�قــة الــ��
�
� هــذە الج��مــة ق�اســا

� واقــع الأمــر نــرى أن الفقــه والقضــاء قــد تطل�ــا القصــد الخــاص ��
و��

 ،
�
تتطلــب توافــر ن�ــة التملــك، إلا أن النــص المتعلــق �ج��مــة غصــب العقــار لــم �ــ�� إ� هــذا القصــد لا �احــة ولا ضمنــا

� ذلك �قول الفقه: 
، و��

�
اضا ض اف�� ومن المعروف أن القصد الخاص �جب استظهارە من النص ولا �ف��

 
�
"و�ذا �ان مــن المتفــق عل�ــه أن القصــد العــام هــو الأصــل أو القاعــدة، وألا حاجــة للنــص عــ� تطل�ــه، فــإن مــن الثا�ــت أ�ضــا
ورتــه طب�عــة  � أو ممــا تمــ� �� أن تخص�ــص القصــد، أي حــالات القصــد الخــاص، لا تكــون إلا �النــص ال��ــــــح أو الضمــ��

الج��مة ذاتها"(39). 
� حــول هــذا الموضــ�ع نجــد أنــه أخــذ �ــذات المفهــوم ح�ــث نصــت المــادة (67�2) مــن 

ع الأرد�� و�ذا ت��عنــا خطــة المــ��
� عينها القانون). � الأحوال ال��

قانون العق��ات ع� أن: (لا �كون الدافع عن� من عنا� التج��م إلا ��
 عــدم وجــود قصــد 

�
ورة إحاطــة العقــار �حما�ــة جزائ�ــة شــاملة تتطلــب أ�ضــا هــذا مــن ناح�ــة، ومــن ناح�ــة أخــرى فــإن ��

� هــذە 
خــاص، فقــد �ســتو�� شــخص عــ� عقــار ل�ــن بهــدف الانتفــاع �ــه مــدة معينــة، فهنــا لا �كــون لد�ــه ن�ــة التملــك، و��

. �
الحالة إذا قلنا بوجوب توفر ن�ة التملك فإن الج��مة ت�ت��

(36) قرار محكمة صلح جزاء الرصيفة 2014/2850 تاريخ 2018/3/13 منشورات قسطاس.

(37) د.محمود نجيب حسني، المرجع السابق، ص730.

(38) أنظر على سبيل المثال: قرار محكمة صلح جزاء عّ�ن رقم 2014/187 تاريخ 2017/12/14؛ قرار محكمة صلح جزاء ع�ن رقم 2017/295 تاريخ 2017/12/12؛ قرار محكمة صلح جزاء شرق 

عّ�ن رقم 2017/7604 تاريخ 2017/11/22 منشورات قسطاس.

(39) د. عبد المهيمن بكر ساÆ، القصد الجناÞ في القانون المصري والمقارن، أطروحة دكتوراه، جامعة القاهرة 1959، ص270.
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�
الم�حث الثا��

عق��ة الج��مة وأح�امها الإجرائ�ة
نعــرض  ثــم  ومــن  الأول)،  (المطلــب  العقــار  عــ� ج��مــة غصــب  ت�ــة  الم�� العق��ــة  الم�حــث  هــذا  خــلال  مــن  ن�نــاول 

.( �
لأح�امها الإجرائ�ة (المطلب الثا��

المطلب الأول
عق��ة ج��مة غصب العقار

�عاقــب مرتكــب هــذە الج��مــة حســب نــص المــادة (448�1) مــن قانــون العق��ــات �الح�ــس حــ�� ســتة أشــهر إذا ارتك�ــت 
 للقواعــد العامــة فــإن الحــد الأد�� لعق��ــة هــذە الج��مــة �كــون الح�ــس لمــدة أســب�ع، و�التــا�� 

�
�صورتهــا ال�ســ�طة. ووفقــا

� الحدين الأد�� (أسب�ع) والأع� (ستة أشهر). فإن للمح�مة تحد�د العق��ة المناس�ة ب��
: � ما ��� و��حصائ�ة أجراها ال�احث ع� (100) ح�م إدانة لهذە الج��مة(40) تب��

- أن �س�ة الح�م �الحد الأد�� للعق��ة أي الح�س لمدة أسب�ع �انت (%34).
- قرار واحد ح�م �الحد الأع� للعق��ة ف�انت ال�س�ة (%1).

. � - (1%) من الأح�ام ح�مت �الح�س لمدة أسبوع��
- (31%) من الأح�ام ح�مت �الح�س لمدة شهر.

- (7%) من الأح�ام ح�مت �الح�س لمدة شه��ن.
- (24%) من الأح�ام ح�مت �الح�س لمدة ثلاثة أشهر.

وهكذا �لاحظ أن توجه المحا�م للح�م �الحد الأد�� �ان له النص�ب الأ��� (34%) ومن ثم الح�م لمدة شهر (%31)، 
وأن (24%) تح�م بنصف الحد الأع� للعق��ة، ونادرا� ما تح�م المحا�م �الحد الأع� ح�ث �انت ال�س�ة (%1). 

وقــد أوردت الفقــرة الثان�ــة مــن ذات المــادة ظــروف ال�شــد�د لهــذە الج��مــة: فتصبــح العق��ــة مــن شــهر إ� ســنة إذا 
رافــق الجــرم تهد�ــد أو عنــف، وكذلــك تصبــح العق��ــة مــن ثلاثــة أشــهر إ� ثــلاث ســنوات إذا ارتك�ــه جماعــة منهــم 

شخصان ع� الأقل مسلحان.
 أن الفقــرة الثالثــة مــن المــادة المذكــورة تنــص عــ� أنــه: (ي�نــاول العقــاب 

�
وع، ف�مــا ب�نــا ســا�قا أمــا �ال�ســ�ة لعق��ــة الــ��

� الفقرة الثان�ة).
� الج��مة المذكورة ��

وع �� ال��
� هــذە الج��مــة إذا ارتك�ــت �صورتهــا ال�ســ�طة، أمــا إذا وجــدت 

وع �� � لنــا أنــه لا عقــاب عــ� الــ�� مــن هــذا النــص ي�بــ��
� هذە 

ظروف ال�شــد�د (مرافقة الجرم تهد�د أو عنف، أو إذا ارتك�ه جماعة شــخصان ع� الأقل منهم مســلحان)، ف��
وع. الحالة يتم العقاب ع� ال��

الجنحــة.   �
�� وع  الــ�� عق��ــة  �شــأن  العامــة  القواعــد  إ�  الرجــ�ع  وجــب  لذلــك  وع  الــ�� عق��ــة  ع  المــ��  � يبــ�� ولــم 

 �
وع �� و�الرجــ�ع إ� المــادة (71�2) مــن قانــون العق��ــات فإنهــا تنــص عــ� أنــه: (إذا نــص القانــون عــ� عق��ــة الــ��

الجنحــة، تكــون العق��ــة �مــا لا ي��ــد عــن نصــف الحــد الأعــ� للعق��ــة المقــررة لهــا ف�مــا لــو تمــت فعــً� مــا لــم ينــص 
القانون ع� غ�� ذلك).

� ج��مة غصب العقار؟
� هذا الصدد حول جواز الح�م برد العقار من المح�مة الجزائ�ة الناظرة ��

و�ثور ال�ساؤل ��
� قــام  � هــذە الدعــاوى عــادةً، و�حســب الإحصائ�ــة الــ��

� هــذا الصــدد أن المحا�ــم الأردن�ــة لا تح�ــم بــرد العقــار ��
�لاحــظ ��

� عدم  � أن �س�ة (1%) من الأح�ام ح�مت برد العقار. ل�ن ذلك لا �ع�� بها ال�احث لمئة ح�م إدانة لهذە الج��مة تب��
: � ذلك ح�ث جاء فيها ما ��� جواز الح�م �ه، لأن المادة (43) من قانون العق��ات تج��

1- الــرد ع�ــارة عــن إعــادة الحــال إ� مــا �انــت عل�ــه ق�ــل الج��مــة، وتح�ــم المح�مــة �الــرد مــن تلقــاء نفســها �لمــا �ان الــرد 
� الإم�ان.

��
. � ح�ازة الغ��

2- ��ي الأح�ام المدن�ة ع� رد ما �ان ��
 مــن هــذە المــادة فإننــا نتمــ�� عــ� المحا�ــم تطبيــق ذلــك، إذ مــن غــ�� المعقــول أن تح�ــم �ح�ــس المشــت� عل�ــه 

�
وانطلاقــا

� هــذە الج��مــة �� للعقــار ذاتــه، �الإضافــة إ� أن عــدم الح�ــم بــرد 
فقــط دون رد العقــار ســ�ما أن الحما�ــة الجزائ�ــة ��

� عل�ه �حجم عن التوجه إ� المحا�م الجزائ�ة عند غصب عقارە. العقار �جعل المج��

۱۰

(40) صادرة خلال الفترة من 2015/1/6 ولغاية 2017/12/14.
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۱۱

�
المطلب الثا��

الأح�ام الإجرائ�ة
ع �أحــ�ام خاصــة، إلا  � الواقــع فــإن ج��مــة غصــب العقــار تخضــع للأحــ�ام الإجرائ�ــة العامــة، ح�ــث لــم �خصهــا المــ��

��
� النقاط التال�ة:

� هذا الصدد و�� ما نجملها ��
� لا �د من توض�حها �� أن هنالك �عض الأمور ال��

أوً�: ملاحقة الج��مة: 
� مجــال تح��ــك الدعــوى الجزائ�ــة، 

تعتــ�� ج��مــة غصــب العقــار مــن جرائــم الحــق العــام، فــ�� تخضــع للقاعــدة العامــة ��
ر، ح�ــث أن الجرائــم المعلقــة عــ�  �ح�ــث تحركهــا الن�ا�ــة العامــة مــن تلقــاء نفســها حــ�� ولــو �ــدون شــكوى مــن المتــ��
 � ، ولمــا لــم يــرد نــص �ف�ــد �ــأن هــذە الج��مــة تتوقــف الملاحقــة فيهــا عــ� شــكوى، فــإن ذلــك �عــ�� شــكوى محــددة حــ�ا�
: (أن الجــرم المســند للمســتأنف ضــدە هــو جــرم  � ذلــك قضــت مح�مــة اســ�ئناف عمــان مــا �ــ��

أنهــا لا تعتــ�� كذلــك. و��
غصب عقار �حدود المادة 448 عق��ات وح�ث نجد أن هذا الجرم �لاحق عفوا� ولا تتوقف الملاحقة عل�ه ع� اتخاذ 

صفة الادعاء �الحق الشخ�� أو تقد�م شكوى...)(41).
: المح�مة المختصة: 

�
ثان�ا

نــت  � عق��تهــا ال�ســ�طة وســنة أو ثــلاث ســنوات إذا اق��
لمــا �ان الحــد الأعــ� لعق��ــة هــذە الج��مــة هــو ســتة أشــهر ��

� جميع حالاتها لا تخ�ج عن كونها جنحة، وجميع الجنح – �حسب نص المادة (3) من قانون 
�ظرف �شد�د، فإنها ��

محا�م الصلح – من اختصاص محا�م الصلح، ف�كون اختصاص نظر هذە الج��مة منعقدا� لمحا�م الصلح.
نة �ظرف ال�شــد�د الأول (وهو اســتعمال التهد�د أو العنف) من جهة  � الج��مة العاد�ة والمق�� ل�ن �جب التف��ق ب��
) مــن 

�
� (ارتــ�اب الجــرم مــن ق�ــل جماعــة منهــم شــخصان عــ� الأقــل مســلحا

نــة �ظــرف ال�شــد�د الثــا�� � الج��مــة المق�� و�ــ��
ة  � الجرائم الأو� تتصل الدعوى �مح�مة الصلح إما �شــكوى م�ا��

جهة أخرى، من ح�ث أصول الملاحقة فيها، ف��
نة  � الج��مة المق��

أو ادعاء �الحق الشــخ�� أو تق��ر من مأموري الضا�طة العدل�ة أو ب�حالة من المد�� العام. أما ��
� وح�ــث أن الحــد الأعــ� لعق��تهــا ثــلاث ســنوات ف�جــب أن تتصــل الدعــوى �المح�مــة بنــاء عــ� 

�ظــرف ال�شــد�د الثــا��
ة فيها(42). قرار إحالة من ق�ل المد�� العام أو قرار ظن صادر عنه، و�التا�� لا تق�ل الشكوى الم�ا��

: سقوط الدعوى �التنازل:
�
ثالثا

� أن الصفــح عــن  إذا �انــت الملاحقــة لهــذە الج��مــة لا تتطلــب وجــود شــكوى أو ادعــاء �الحــق الشــخ�� فــإن ذلــك �عــ��
ت �عد تعد�ل قانون العق��ات �القانون رقم 27 لسنة  ر لا �سقط الدعوى. إلا أن هذە القاعدة تغ�� � من المت��

الجا��
: 2017، ح�ث أصبح نص المادة 52 من قانون العق��ات �ما ���

� أي 
� لــم تك�ســب الدرجــة القطع�ــة �� � عل�ــه �ســقط دعــوى الحــق العــام والعق��ــات المحكــوم بهــا الــ�� (إن صفــح المجــ��

من الحالات التال�ة:
-1 اذا �انت إقامة الدعوى تتوقف ع� اتخاذ صفة الادعاء �الحق الشخ�� أو تقد�م شكوى .

� المواد (221) و (227) و (333) و (349) و (350) 
-2 إذا �ان موض�ع الدعوى هو إحدى الجنح المنصوص عليها ��

و (374) و (382) و(408) و(409)و (410� 1) و (412 � 1 ، 2) و (444) و (446) و (447) و (448) و (449) و 
(450) و (451) و (452) و (453) و (465) من هذا القانون ما لم تتحقق احدى حالات التكرار).

(41 ) حكم محكمة استئناف عّ�ن رقم 2013/37716 تاريخ 2013/12/16 منشورات قسطاس.

( 42) ينظر نص المادة 11 من قانون محاكم الصلح رقم 23 لسنة 2017.
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۱۲

ع لتوســيع نطــاق الصفــح �ح�ــث لا �شــمل فقــط جرائــم الشــكوى  � مــن خــلال هــذا النــص أن هنالــك توجــه مــن المــ�� ي�بــ��
� الفقرة (2) من المادة 

، �ل ي�سع نطاقه ل�شمل �عض الجرائم الأخرى المنصوص عليها �� أو الادعاء �الحق الشخ��
طــان: الأول أن �كــون الصفــح  ط لتطبيــق ذلــك �� � الأصــل ل�ســت مــن جرائــم الشــكوى(43)، ل�ــن �شــ��

الســا�قة، و�� ��
� عدم تحقق حالات التكرار.

ط الثا�� ق�ل ا��ساب الح�م الدرجة القطع�ة، وال��
� الفقــرة (2) مــن المــادة (52) مــن قانــون العق��ــات، فــإن صفــح 

ولمــا �انــت ج��مــة غصــب العقــار مــن الجرائــم الــواردة ��
وطه(44). � �سقط دعوى الحق العام م�� توافرت ��

ر عن الجا�� المت��
: سقوط الدعوى �التقادم:

�
را�عا

 للقاعــدة العامــة فــإن تقادمهــا ثــلاث ســنوات مــن اليــوم التــا�� لوقــ�ع 
�
مــن الثا�ــت أن هــذە الج��مــة جنح��ــة، ووفقــا

الج��مــة(45). ل�ــن مــا يثــ�� الخــلاف هــو �ــدء ��ــان مــدة التقــادم لهــذە الج��مــة، فهــل تعــد هــذە الج��مــة وقت�ــة و�التــا�� 
ي�ــدأ الحســاب مــن اليــوم التــا�� لحصــول الاســ��لاء، أم تعــد مــن الجرائــم المســتمرة ف�عتــ�� اليــوم الــذي وقعــت ف�ــه هــو 

اليوم الذي تنقطع ف�ه حالة الاستمرار فت�دأ المدة المسقطة للدعوى من اليوم التا�� له؟
� اللبنان�ــة مســتقرة عــ� أن ج��مــة غصــب العقــار �� مــن الجرائــم المســتمرة (المتماد�ــة)،  ي�ــدو أن مح�مــة التميــ��
� أ�ــ�� مــن قــرار لهــا: (إن جــرم الاســ��لاء عــ� العقــار وغص�ــه هــو مــن الجرائــم المســتمرة ولا �ســقط �مــرور 

فتقــول ��
الزمن طالما لم ي�ته الإشغال الم�سوب إ� المد� عل�ه)(46). �ما قررت عدم شمول هذە الج��مة �العفو العام، إذ أن 

قانون العفو العام �شمل فقط الجرائم الحاصلة والمنته�ة ق�ل صدورە ولا �شمل الجرائم المستمرة(47).
� قــرار قد�ــم لهــا 

�� � � المســألة، ح�ــث ذه�ــت مح�مــة التميــ��
� ف�لاحــظ أن الاجتهــاد مختلــف ��

أمــا �ال�ســ�ة للقضــاء الأرد��
إ� أن: ( جرائــم الاعتــداء عــ� أرض الغــ�� مــن الجرائــم المســتمرة تتجــدد إرادة الفاعــل فيهــا حــ�� �عــد صــدور قانــون 
� لم تتمسك بهذا الرأي ف�ما �عد   عنها ولا �سقط عق��تها �ه)(48). إلا أن مح�مة التمي��

�
العفو العام و���� مؤاخذا� قانونا

� تتم �مجرد  وقررت أن الفقه والقضاء مستقر ع� أن ج��مة إقامة بناء ع� أرض الغ�� تعت�� من الجرائم الثابتة ال��
تنف�ــذ هــذە الأعمــال و��تــدئ التقــادم مــن وقــت إقامــة البنــاء، لــذا فــإن ج��مــة غصــب العقــار ي�ــدأ تقادمهــا مــن وقــت إقامــة 

البناء(49).

(43) وكان ذلك بناء على توصيات اللجنة الملكية لتطوير الجهاز القضاÞ وتعزيز سيادة القانون، حيث أوصت اللجنة بأن يتم تطوير سياسة التجريم وتحديثها من خلال: إقرار بدائل للدعوى الجزائية تؤدي إلى 

الحد من عدد القضايا الجزائية وعلى نحو يكفل تفرغ النيابة العامة والقضاة للقضايا الأكé أهمية، وذلك من خلال:

أ - التوسع في مفهوم العدالة التصالحية في الجنح والمخالفات أمام المحكمة، وخاصة المالية منها، في حال إصلاح الضرر الناشئ عن تلك الجرائم.

ب - التوسع في نطاق قيد الشكوى على بعض الجنح.

وبناء على ذلك، اقترحت اللجنة النص المعدل لل�دة 52 من قانون العقوبات.

ينظر: تقرير اللجنة الملكية لتطوير الجهاز القضاÞ وتعزيز سيادة القانون، عّ�ن، شباط 2017، ص56 وص 203. 

(44) تطبيقاً لذلك ينظر على سبيل المثال: قرار محكمة صلح جزاء رقم 2017/11470 تاريخ 2018/3/27؛ قرار محكمة صلح جزاء الرصيفة رقم 2016/2567 تاريخ 2018/3/25 منشورات قسطاس.

(45) المادة 339 من قانون أصول المحاك�ت الجزائية: (تسقط دعوى الحق العام ودعوى الحق الشخصي في الجنحة بانقضاء ثلاث سنوات...).

Ü (46)ييز جزاÞ لبنا� 2000/17 تاريخ 2000/1/25؛ Üييز جزاÞ لبنا� 2004/34 تاريخ 2004/2/10؛ Üييز جزاÞ لبنا� 2005/272 تاريخ 2005/4/28؛ Üييز جزاÞ لبنا� 1966/456 تاريخ 1966/7/7 منشورات 

مركز المعلوماتية القانونية/ الجامعة اللبنانية.

Ü (47)ييز جزاÞ لبنا� 1951/174 تاريخ 1951/9/25 منشورات مركز المعلوماتية القانونية/ الجامعة اللبنانية.

Ü (48)ييز جزاء 1964/53 تاريخ 1964/4/30 منشورات قسطاس.

Ü (49)ييز جزاء 1991/211 تاريخ 1991/10/15 منشورات قسطاس. ومعظم أحكام محاكم الاستئناف تتبع ذلك، ينظر على سبيل المثال: حكم محكمة استئناف عّ�ن 2006/525 تاريخ 2006/2/7؛ حكم 

محكمة استئناف إربد 2009/2904 تاريخ 2009/8/3 منشورات قسطاس.
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� �ــأن هــذە الج��مــة مــن الجرائــم الوقت�ــة، ونــرى أن ج��مــة غصــب العقــار  إلا أننــا نخالــف مــا ذه�ــت إل�ــه مح�مــة التميــ��
� ح�م لها:

من الجرائم المستمرة، وتفس�� ذلك �ما ذه�ت مح�مة اس�ئناف عمّان ��
فور�ــة وج��مــة  إ� ج��مــة  تنقســم  أر�انهــا  لتحقيــق  �ســتغرقه  الــذي  الزمــن  إ�  و�النظــر  عــام  �شــ�ل  الج��مــة  (أن 

مستمرة.
 ولا �ســتمر �عــد 

�
ة �ســ��ا ة زمن�ــة قصــ�� � لحظــة واحــدة أو خــلال فــ��

� تتــم وت�تــ�� �� والج��مــة الفور�ــة أو الآن�ــة �� الــ��
� هــذە 

� إتمامهــا ومــن الأمثلــة عــ� ذلــك جرائــم القتــل وال�قــة والاغتصــاب فــ��
ذلــك ال�شــاط الجــر�� الــذي ســاهم ��

 أو مستمرا� .
�
الجرائم يتوقف ال�شاط الجر�� �عد تمامها ولم �عد قائما

ة  � �ســتمر ركناهــا المــادي والمعنــوي إ� لحظــة تمــام ال�شــاط الجــر�� فــ�� أمــا الج��مــة المســتمرة أو المتماد�ــة فــ�� الــ��
مــن الزمــن مثــال ذلــك ج��مــة ح�ــازة أســلحة نار�ــة �ــدون ترخ�ــص وح�ــازة المخــدرات فــ�� جرائــم مســتمرة ذلــك أن 

� لا زالت مستمرة �عد إتمام الج��مة.
ماد�ات هذە الج��مة ما زالت قائمة وأن إرادة الجا��

و�الرج�ع إ� الجرم المسند للمستأنف ضدهما وهو غصب العقار خلافا للمادة 448 عق��ات.
وعــ� ســند مــن القــول و�مــا ورد �اســتدعاء الشــكوى أن المســتأنف ضدهمــا قامــا �الاســ��لاء ووضــع ال�ــد عــ� ســاحة 

مواقف الس�ارات دون رضا المشتك�ة وما زال المستأنف ضدهما �ضعا �دهما ع� المواقف دون وجه حق.
وعل�ــه نجــد أن هــذە الأفعــال الجرم�ــة وعــ� فــرض ثبوتهــا �شــ�ل ج��مــة مســتمرة لوجــود الركــن المــادي وهــو الاعتــداء 

� الاستمرار بوضع �دە ع� مواقف الس�ارات)(50).
وتوافر إرادة الفاعل ��

خاتمة
مــن الواضــح أن الأمــوال المنقولــة �ســتحوذ عــ� حما�ــة جزائ�ــة أ�ــ�� مــن الأمــوال غــ�� المنقولــة(51). وقــد حــاول �عــض 
 � � القوانــ��

� ذلــك: فمنهــم مــن قــال أن ذلــك عائــد لنقــص الحما�ــة القانون�ــة للمنقــولات ��
ع �� �ــر خطــة المــ�� الفقهــاء ت��

ع وجــد أن أ�ــ��  � الأخــرى، ومنهــم مــن قــال أن المــ�� الأخــرى لــذا يتدخــل قانــون العق��ــات لمنــح حما�ــة أ�ــ�� مــن القوانــ��
 �

الاعتــداءات تقــع عــ� المنقــول وذلــك لســهولة حملــه ونقلــه مــن مل��ــة إ� أخــرى، لا ســ�ما أن قاعــدة (الح�ــازة ��
المنقول سند المل��ة) تعزز مركز المعتدي ع� المال المنقول(52). 

را� لأن تكــون الحما�ــة الجزائ�ــة للمنقــولات أ�ــ�� منهــا للعقــارات، ونذهــب مــع مــا ذهــب إل�ــه  � الحق�قــة لا نــرى مــ��
و��

� معــه أن �حــ� العقــار وهــو عــادة  �ع�ــة، يتعــ�� � الس�اســة الجنائ�ــة ال���
الدكتــور رمســ�س بهنــام �ــأن هــذا �عــد "خلــً� ��

 عل�ه"(53).
�
عا ارا� �أصحا�ه أو واض�� ال�د �� أغ� من المنقول  وأع� منه ق�مة �قاعدة تجرم احتلاله �القوة إ��

ــع والقضــاء مــن الحما�ــة الجزائ�ــة للعقــارات مــن خــلال ب�ــان  ـ ـ ـ �ـ وعــ� ذلــك حــاول هــذا ال�حــث أن ي�تبــع موقــف ال���
� خاتمة 

�� � ، ولا �سع�� �
� المادة 448 من قانون العق��ات الأرد��

موقفهما من ج��مة غصب العقار المنصوص عل�ه ��
� نــرى أن الأخــذ بهــا  حــات الــ�� هــذا ال�حــث إلا أن نعــرض لأهــم النتائــج المســتخلصة، ومــن ثــم أن نقــدم �عــض المق��

تجعل الحما�ة الجزائ�ة للعقارات أفضل مما �� عل�ه الآن.
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أوً�: النتائج:
� همــا: الركــن المــادي والركــن  1.  ذهــب جانــب مــن الفقــه والقضــاء إ� أن تحد�ــد أر�ان ج��مــة غصــب العقــار بركنــ��
المعنوي، إلا أن الدراسة توصلت من خلال تحل�ل نص المادة (448) من قانون العق��ات إ� أن ج��مة غصب العقار 
: محــل الج��مــة، والركــن المــادي، والركــن المعنــوي. ح�ــث �جــب أن  � تقــوم عــ� ثلاثــة أر�ان ��

� القانــون الأرد��
��

 للمشــت� عل�ــه ول�ــس ب�ــدە ق�ــل الغصــب. أمــا الركــن المــادي فيتكــون مــن 
�
�كــون محــل الج��مــة عقــارا� غــ�� مملــو�ا

اع الح�ــازة ممــن ب�ــدە العقــار دون رضــاە أي الاســ��لاء ممــا  �  قوامــه انــ��
�
ط أن �كــون فعــً� إ�جاب�ــا الســلوك والــذي �شــ��

� أن هــذە الج��مــة تعتــ�� مــن الجرائــم القصد�ــة  ي�تــج عنــه منــع ح�ــازة صاحــب الحــق ف�ــه. أمــا الركــن المعنــوي فتبــ��
القائمة ع� القصد الجر�� العام.

� أن عق��ة هذە الج��مة �صورتها العاد�ة �� الح�س من أســب�ع إ� ســتة أشــهر، و�شــدد هذە العق��ة لتصبح  2. تب��
الح�ــس مــن شــهر إ� ســنة إذا رافــق الجــرم تهد�ــد أو عنــف، ومــن ثلاثــة أشــهر إ� ثــلاث ســنوات إذا ارتك�ــه جماعــة منهــم 
� ارتــ�اب هــذە الج��مــة  إلا إذا  �انــت 

وع �� ع لا �عاقــب عــ� الــ�� � أن المــ�� شــخصان عــ� الأقــل مســلحان. �مــا تبــ��
� الغالب �ح�م �عق��ات مخففة ع� مرتكب الج��مة، 

نة �ظروف ال�شــد�د. وقد أظهرت الدراســة أن القضاء �� مق��
ولا �ح�م عادة برد العقار المغتصب.

ت  � أنهــا تعتــ�� ج��مــة غصــب العقــار مــن الجرائــم الوقت�ــة و�التــا�� اعتــ�� � مــن خــلال دراســة أحــ�ام مح�مــة التميــ�� 3. تبــ��
� أن هــذە الج��مــة  � أن التحل�ــل بــ��ّ � حــ��

� كثــ�� مــن الأحــوال قــد ســقطت �التقــادم أو شــملها العفــو العــام، ��
الج��مــة ��
مستمرة.

4. أظهــرت الدراســة أن الاختصــاص لنظــر هــذە الج��مــة �كــون لمح�مــة الصلــح، وتتصــل الدعــوى �المح�مــة إمــا بنــاء 
ر أو تق��ــر مــن الضا�طــة العدل�ــة أو �قــرار إحالــة مــن الن�ا�ــة العامــة، إلا إذا ارتك�ــت  ة مــن المتــ�� عــ� شــكوى م�ــا��
� هــذە الحالــة لا �ــد 

� (أي إذا ارتك�ــه جماعــة منهــم شــخصان عــ� الأقــل مســلحان)، فــ��
الج��مــة �ظــرف ال�شــد�د الثــا��

من التحقيق فيها و�حالتها �قرار من الن�ا�ة العامة.

حات: : المق��
�
ثان�ا

� الأصــل مــن الالزامــات المدن�ــة، فنأمــل مــن 
1. لمــا �ان القانــون �عــ�� الحــق للمح�مــة الجزائ�ــة �الــرد، الــذي هــو ��

� دعــاوى ج��مــة غصــب العقــار �ــأن تح�ــم بــرد العقــار، لمــا يرت�ــه ذلــك مــن 
المحا�ــم الجزائ�ــة اســتعمال هــذا الحــق ��

� هذە الجرائم.
� الاحجام عن تقد�م الش�اوى ��

�� 
�
حما�ة جزائ�ة أ��� فعال�ة وح�� لا �عت�� ذلك س��ا

� �ــأن عق��ــة هــذە الج��مــة غــ�� رادعــة، ح�ــث أنهــا تعــد مــن العق��ــات ال�ســ�طة، خاصــة أن المحا�ــم لا تح�ــم  2. تبــ��
�الحــد الأعــ� للعق��ــة، لــذا نأمــل �شــد�د عق��ــة هــذە الج��مــة، خاصــة إذا مــا قورنــت �ج��مــة ال�قــة، ح�ــث أن العد�ــد 

من عق��ات ال�قة تفوق عق��ة هذە الج��مة مع أن ق�مة العقار أع� من ق�مة المنقول.
� �ــأن ج��مــة غصــب العقــار تعــد ج��مــة مســتمرة، و�التــا�� لا �شــملها العفــو العــام أو التقــادم مــا  3. مــن التحل�ــل تبــ��

دامت مستمرة، لذا نأمل من محا�منا توح�د الاجتهاد بهذا الخصوص وعدم اعت�ارها ج��مة وقت�ة.
اطه توافــر قصــد خــاص لق�ــام  ، ولمــا �ان نــص المــادة 448 مــن قانــون العق��ــات واضــح مــن ح�ــث عــدم اشــ�� ا� 4. وأخــ��
� ذلــك تطبيــق 

هــذە الج��مــة، فنأمــل مــن المحا�ــم الا�تفــاء �القصــد الجــر�� العــام وعــدم تطلــب القصــد الخــاص، و��
صحيح للقانون �ما أنه يوسع من مجال الحما�ة الجزائ�ة للعقار.
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